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MARKTGEMEINDE KALLMUNZ.— BEBAUUNGSPLAN “AM FUCHSENBUGL"
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
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Marktgemeinde Kallmlnz, Landkreis Regensburg
Verbindlicher Bauleitplan - Bebauungsplan -

Baugebiet "Am Fuchsenbiigl
Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein 'Allgemeines
Wohngebiet' (WA) 1im Sinne der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I
S. 132, geand. durch EVertr. vom 31.08.1990, BGBl. II S. 889,
1122) in offener Bauweise vorgesehen. Das zul&ssige MaR der
baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der ilberbaubaren
Flachen in Verbindung mit der zul&dssigen Geschof3zahl bestimmt.
Vollgeschosse: II; Grundflachenzahl GRZ 0,40
Geschof3fldchenzahl GFZ 0,60

Lo Hauptgebéude

Die im Bebauungsplan festgelegte Bauform E+D und die Firstrich-
tungen sind zwingend, das Seitenverhaltnis Ldnge zu Breite der
Gesamtbaukorper (Doppelhaus) soll ca. 5 : 4 betragen. An-und
Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptge-
baudes ein- und untergeordnet sind (hochstens 1/4 der Linge
bzw. Breite des Hauptgebdudes).Es sind Satteldacher mit iber-
wiegend ebener Dachflache zu errichten. Stehende Gauben mit
einer Rohbaufenstero6ffnung von 1,30 ¢gm und einem Abstand vom
Ortgang von min. 2,00 m sind zuldssig. Dachliberstande an den
Traufen sind bis max. 50 cm, am Ortgang bis max. 25 cm, zu-
14ssig. Die Sockelhdhe darf nicht mehr als J0 cm iiber der OK
des Blirgersteiges liegen. Kniestock ist bis max. 75 cm zuge-
lassen. Dachneigungen in allen Parzellen 41 bis 45 Grad,Deck-
ung aus kleinteiligen ziegelroten Dachelementen.Mittlere Trauf-
hohe max. 4,00 m Uber der OK des Blirgersteiges.

Die Landschaft stérende Farbanstiche an den Gebduden sind un-
zuldssig.

3. Nebengebidude (Garagen)

Zulédssig sind Nebengebdude an den im Bebauungsplan festgesetz-
ten Stellen mit Putz. Art und Farbe wie Hauptgebiude. Dach-
form, Dachneigung und Dacheindeckung wie Hauptgebdude. Wo
Nebengebaude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungs-
plan an der Grundsticksgrenze errichtet werden dirfen, sind
sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Er-
richtung von Doppelnebengebdude (Garagen) an gemeinsamer Nach-
bargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauh®he,
Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an der Grenze
bestehenden Gebdude anzugleichen.

4. Auflenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuléssig,
an Gebauden mit Geschdften oder an Orten der Leistung, wenn
sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Geb&u-
defront sind auf eine gemeinsame Fl&che von 1,0 m? Zia
beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmi-
schungen und Wechsellicht unzulé&ssig.

Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flichenmaf’ von 0,3 m? und
eine Ausladung von 0,6 m nicht lberschreiten.

5. Einfriedungen

Zuladssig sind an der StrafRenseite Einfriedungen aus Holz,
héchstens 1,2 m hoch einschliefflich Sockel, wobei die Sockel-
hohe nicht mehr als 7 der Gesamthohe der Einfriedung betragen
darf. Zaune missen vor den Sdulen durchgehend angebracht wer-
den. Anstriche, die den Naturfarben des Zaunmaterials nicht
entsprechen, sind unzuldssig. An den seitlichen und rlickwarti-
gen Grundsticksgrenzen ist auferdem eine Einfriedung aus Ma-
schendraht in grauer oder griiner Farbe statthaft.

Stauraum: Vor Garageneinfahrten ist ein nichteingeziunter
Stauraum von 5,00 m vorzusehen.

6. Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natiir-
lichen Gelande eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis zu

einer H6he von 60 cm mit Bepflanzung. Abgrabungen und Aufschiitt-

ungen sind auf das absolut notwendige MaB zu beschrianken.

7. Bepflanzung

Die Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen.

Im Ubrigen sind in &ffentlichen Flachen B&ume und Strducher
zwingend zur Pflanzung vorgesehen und zwar nach MaRgabe des
Fachberaters des Landratsamtes.

Auswahlliste einheimischer Baume und Str&ucher:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuf3
Cornus sanguinea Hartriegel
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Symphoricarpus chenaultii Schneebeere
Crataegus-Arten Weiffdorn-Arten
Salix-Straucharten Weiden-Arten
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Quercus robur Eiche

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde

Entlang der St 2149 ist die Bepflanzung 2-reihig vorzunehmen

8. Freileitungen

Freileitungen sind nicht zugelassen. Satellitenantennen durfen
keine Reklame tragen und sind in der farblichen Gestaltung
ihrer Umgebung bzw. dem Hintergrund anzupassen, um diese mdg-
lichst unauffallig unterzubringen.

9. Schutz gegen Uberflutung

Parallel zur Erschlieflfungsstraf’e verlduft der Holzheimer Gra-
ben. Dieser kann bei extremen Niederschlagsverhdltnissen
ausufern. Die Grundstlckseigentimer missen eigenverantwortlich
Vorsorge treffen, daff keine Schdden durch oberflachig eindrin-
gendes Wasser entstehen.

10. Sonstiges

Die StichstraBe zur Parzelle Nr.16 ist mit GroBpflaster und
Rasenfuge zu befestigen. Der FuBweg zwischen Parz.15 und 16
erhdlt eine wassergebundene Decke.

Zeichnerische Festsetzungen

1. 3 5 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
2. Baugrenze
. ———— Baulinie
o~ e
4. —— it ——— Verkehrsfldche mit Angabe der Breite
5. \Nﬂ\ Art der baulichen Nutzung
6. Il Hochstzahl der VollgeschoBe
7. }Tiﬁr{ {iberbaubare Flidchen flir Garagen
8. :::tzl Garagenzufahrt min.5 m nicht eigezaunt
9. «— Firstrichtung
10 <:><:::D Baume bzw. Straucher zu pflanzen
1. <:> C:::) Biaume bzw. Strducher zu erhalten
12. §OOOOO§ Anbaufreie Zone 20 m breit mit Bepflanzung
128. o & & 9.6 0 @ Fliche zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern

und des Holzheimer Grabens

13 s Anndherungssichtweite L =70 m

14. Haltesichtweite Sh:40 m

Nachfolgendes gilt fir alle Parzellen:

15 E+D Bauform ErdgeschoB + DachgeschoSB
16. 0,4 max. Grundfldchenzahl (GRZ)
17. 0,6 max. GeschoBflachenzahl (GFZ)

Zeichnerische Hinweise

1 Grundsticksgrenze mit Grenzstein

G, o e Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

3. ® Parzellennummer

4. 181/ Flursticknummer

5 éégéyf Bestehendes Wohngebaude mit Firstrichtung

Textliche Hinweise

1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch die Gemeinde-
eigene Wasserversorgungsanlage sichergestellt.

2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem und wird an die
Bestehende Rohrleitung in der StraBe angeschlossen. Diese fuhrt
Uber ein Regenriickhaltebecken und ein Pumpwerk in die zentrale
Kldranlage.

2.1 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Ddachern oder Zzufahrten soll nach Mdglich-

keit liber Zisternen oder Sickereinrichtungen auf dem Grundstiick
beseitigt bzw. verwendet werden.

3. Grundwasser, Hochwasser

Es wird empfohlen, beim Bau von Kellern, gegen Wassereinbriiche
bzw. Verndssung des Mauerwerks durch Grundwasser oder Sicker-
wasser, bautechnisch Vorkehrungen zu treffen.

4. Sockel der Einfriedungen

Es wird angeregt, auf Zaunsockel zu verzichten, sofern keine
Notwendigkeit zur Errichtung solcher Sockel besteht.

5. Schutz gegen StraRenldrm

An der St 2149 ist mit Larmbelastung zu rechnen.
Beurteilungspegel Tag 55,5 dB/A (Orientierungswert 55 dB/A)
Nacht 46,8 dB/A (Orientierungswert 45 dB/A)
Es wird empfohlen, entlang der Staatsstralle entweder eine
Mauer oder einen Wall mit einer Hbhe von ca. 1,0 m uUber Fahr-
bahnrand anzulegen.
Schlafrdume und Kinderzimmer sollten nach Mdglichkeit nicht an
der Seite der St 2149 liegen und mit Fenstern der Schall-
schutzklasse 3 (35 dB) ausgestattet werden.

6. BErschliefBung

Zur Erschlief3ung des Baugebietes ist die Herstellung folgender
Anlagen notwendig.

Strafie 280 1lfm
Wasserleitung 320 1fm
Kanal 240 1fm
Straflenbeleuchtung 10 Stck.

7. Stand des amtlichen Kartenmaterials : April 1994

Begrindung

Die Marktgemeinde Kallminz verfligt {iber keine freien Bau-
platze, auch sind die wenigen vorhandenen Bauliicken im alten
Ortsbereich wegen der bestehenden Besitzverhdltnisse kurzfri-
stig nicht verflgbar. Die rege Nachfrage, welche durch eine
Bewerberliste von rund 10 Interessenten vorwiegend aus der
Verwaltungsgemeinschaft Kallmlinz nachgewiesen ist, kann nur
durch Ausweisung eines neuen Baugebietes befriedigt werden.
Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Marktgemeinde das
Ziel, den Bedarf an Baugrundstiicken zu decken und die notwen-
digen Bauflachen so zu gestalten, daR eine stadtebauliche Ord-
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nung sichergestellt wird. Gleichzeitig wurde der Holzheimer
Graben mit seinem vielfaltigen Bewuchs an Baumen und Strau-
chern zur Erhaltung in den Geltungsbereich mit einbezogen.
Weiterhin wird =zwingend festgesetzt, den neu entstehenden
Ortsrand mit einheimischen B&umen und Strauchern gemdfi Aus-
wahlliste der schriftlichen Festsetzungen einzugrinen.

Das Baugebiet wurde weitgehend aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, aus diesem ist ersichtlich, daf3 zum vorliegenden
Bebauungsplan keine Alternativen mdéglich sind.

Die Anbindung an die St 2149 erfolgt in Abstimmung mit dem be-
reits genehmigten Anschlufi des Baugebietes "Spittlberg Ost™".
Die Verlegung des Ortsschildes und der Ortsdurchfahrt auf Hohe
der Knauer Kapelle reduziert die Larmbelastung fur beide Bau-
gebiete erheblich.

Weiterhin entsteht ein dann endgliltiger eindeutig definierter
Ortsrand, dies auch in Verbindung mit dem Baugebiet
"Spittlberg Ost".

Eine Anbindung fir den Fufgadngerverkehr wird im Zuge der ge-
meinsamen Knotenpunktgestaltung vorgenommen.

Das Baugebiet soll durch die Bayerische Landessiedlung GmbH
erschlossen werden.

Satzung

Die Marktgemeinde Kallminz, Landkreis Regensburg, erlafit auf-
grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Verfahrensvermerke

V.1l. Die Marktgemeinde Kallminz hat den Beschluf3 des Gemeinde-
rates vom 28.06.1994.. zur Aufstellung des Bebauungspla-

nes am .08..07..1994 ortsliblich bekannt geAycht.
B i;]ep

Kallmiinz, den .lQ-08ﬁﬂ984,

..............

1. BlUrgermeister ?fi.

V.2. Die Darlegung und Anhdérung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand fuz
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von

.24.06.1994 in der Zeit vom 08.07.1994. bis 10.08.1994,
statt.
Kallminz, den .10.08

1. BlUrgermeister

V.3. Anhdérung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand fluUr den Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.06.1994 in der
Zeit vom 08.07.2994 bis .10..08..1994 sta

Kallminz, den .1.0.08.1984
1. BUrgermeister

V.4. Billigungs- und Auslegungsbeschlufs des Gemeinderates am
.18.10.1994 SR

Kallminz, den .44-L4-. L9945

1. BlUrgermeister

V.5. Bekanntgabe der o&ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB am 28..10.1894.; &ffentliche Auslegung vom 07..11.1994.
bis 12.12.1994 ~ Erneute &ffentl. Auslegung

Kallminz, den .12.1
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1. BlUrgermeister X

V.6. Der Gemeinderat von Kallmiinz hat wmit Beschlufz vom
14.02.1995 den Bebauungsplan in Fassung vom
03.01.199% gem. § 10 BauGB als Satzungbeg:

Kallmiinz, den .2Q.02.499%

1. BlUrgermeister VLN ...
7K Bauer)

V.7. Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Regensburg mit
Schreiben vom .93.03.1995angezeigt. 5

Kallminz, den .Q3.

.............

1. BlUrgermeister

V.8. Das Landratsamt Regensburg hat den Bebauungsplan mit Be-
scheid vom 10.04.199% Az V/1-610-20/95nicht beanstandet.

V.9. Der Bebauungsplan wurde am 28.06.199% in der Marktge-
meinde Kallminz gem. § 12 Satz 1 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist somit nach § 12 Satz 4
BauGB rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit Begrindung
steht ab sofort bei der Marktgemeinde Kallminz wahrend
der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht zur
Verfliugung, uUber seinen Inhalt wird Auysgk

Kallminz, den .28.06.1995

1. BlUrgermeister .g%g;ég(géi,& ...... ':jj~‘
i 1/
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Gefertigt am: 24.06.1994 V/%Kb/(/

Geandert am: 18.10.1994 ,/fQQXQf
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