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Grundflaechenzahl (GRZ): 0,4

Bestehende Wasserleitung

Geschossflaechenzahl (GFZ): 0,8

Maximale Zahl der Uberflurhydrant

Wohneinheiten pro Parzelle: 2
Zahl der Vollgeschosse als Hoechstgrenze: II

Zulaessige Haeuserform: Einzelhaeuser A

offentliche Grinflache

Kinderspielplatz 920 m?

Umgrenzung von Fléchen filir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und Landschaft

Entwicklung magerer Altgraisbestand (Oberbodenabtrag mit anschil.
naturlicher Sukzession)

Anlage Lesesteinriegel

Anpflanzung von Baumen

Acer campestre "Elsrijk’ - Feld-Ahorn (Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20cm)
Acer platanoides - Spitz-Athorn (Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20cm)

Obstbaum (Hochstamm, rolbuste, regionale Sorte oder Wildobstsorte,
3xv, Stammunfang 14-16cm)

Baum, zu erhalten
Baum, der gerodet werden kann

Anpflanzung von Gehdlzen (Strauchgehdlze aus Liste
im Anhang Begriindung Belbauungsplan)

Geholzbestand zu erhalten

Stillgewasser (best. Teich)

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Textliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich

Massgebend fiir die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
ist die Darstellung im Plan.

2. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 1 - 15 Bau
NVO)

Nach § 4 Abs. 1 — 3 Bau NVO wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet festgesetzt.

3. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 17, 19, 20
Bau NVO Art. 2 Abs. 4 BayBO)

Die Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl sind in den
Nutzungsschablonen festgelegt.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO)

Nach § 22 Bau NVO wird fiir alle Gebédude offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zulissig.

5. Anzahl der Stellplitze und Garagen

5.1. Bei allen Parzellen sind je Wohneinheit 2 Garagen oder Stellplitze in
der hierfuir festgesetzten Flache auf dem Baugrundstiick zu erstellen (Art.
55 Abs. 6 BayBO).

5.2 Kellergaragen sind nicht zuléssig.

5.3 Garagenzufahrten
Die Garagenzufahrten sind im Bebauungsplan mit Pfeilen gekennzeichnet
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Samtliche Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfihigen Beldgen
herzustellen.

6. Hauptgebiude

6.1 Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur das Satteldach (siche
Regelbeispiele) mit einer Dachneigung von 38° - 45° zuléssig.

6.2 Dachdeckung

Die Dachdeckung muss aus kleinteiligen, naturroten (ziegelroten)
Dachelementen (Pfannen, Biberschwanz, etc.) aus Ziegel oder Beton
bestehen.

6.3. Dachgauben, Zwerchgiebel

Die Errichtung eines Zwerchgiebels mit einer Frontbreite von max. 1/3 der
Trauflange des Hauptdaches ist zuldssig.

Dachgauben sind im mittleren Drittel der der Traufseite zuldssig. Die
Gaubenansichtsflache darf 1,5 m? nicht tiberschreiten, der Abstand der
Gauben untereinander muss mindestens 1,0 m betragen.

6.4 Wandhohen

Die Wandhohen sind in Regelbeispielen festgelegt und werden vom
natiirlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
gemessen.

6.5 Kniestock
Die Kniestockhdhe wird an der Aussenseite der Aussenwand von der
Oberkante der Rohdecke bis Unterkante der Dachsparren gemessen.
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6.6 Fertige FuBbodenoberkante im Erdgeschofl (FFOK)
Die FFOK darf max. 0,30 m betragen (2 Vorlegestufen), bezogen auf die
fertige Ausbauhohe der Strasse.

6.7 Baukorperform
Das Mindestseitenverhaltnis der Schmal- (Giebelseite) zur Lingsseite
(Traufseite) betragt 3 zu 4.

7. Nebengebiude

7.1 Die Dachform und Dachneigung von Nebengebéuden ist wie beim
Hauptgebaude auszufithren.

7.2 Garagen und Nebengebiude sind bei gegenseitigem Grenzbau
profilgleich auszufiithren.

8. Stiitzmauer

Aus topographischen Griinden notwendige Stiitzmauern sind als
Natursteinmauern, Trockenmauern 0.4. bis zu einer max. Héhe von 0,50 m
zugelassen.

9. Einfriedung

Einfriedungen sind nicht vorgeschrieben. Bei Errichtung von Einfriedungen
wird die Ausfithrung an der StraBenseite in Holz (Holzlatten- oder
Hanichelzaun) empfohlen. Die Zaunhohe darf iiber der Straen- bzw.
Gehsteigoberkante hochstens 1,20 m betragen. Als Sockel sind die
vorhandenen Bordsteine der Gehweg- oder StraBeneinfassung zu
verwenden. In allen anderen Fillen darf die Sockelhéhe 5¢cm nicht
iiberschreiten. (Durchlissigkeit fiir Kleintiere).

10. Griinordnung

10.1 Offentliche Griinflichen

Die Béaume und die Geholzpflanzungen sind zum frithstmoglichen Zeitpunkt
zu erstellen.

Die Flachen des Kinderspielplatzes und die Ausgleichs- und Ersatzflichen
werden als 6ffentliche Grinflichen festgesetzt. Beim Kinderspielplatz sind
nur ungiftige Pflanzen zu verwenden.

10.2 Anpflanzungen in privaten Griinflichen

Je 500 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm,
z. B. Obstbaumhochstamm zu pflanzen. :

10.3 Festsetzungen von Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf den fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boéden, Natur und Landschaft festgesetzten Flichen (Ausgleichsflichen Al,
A2 und A3) sind Ortsrandstrukturen aufzubauen. Es sind die dargestellten
Obstbaumhochstdmme (robuste, regionale Sorten), Einzelbdume und
Heckenabschnitte (aus standortgerechten heimischen Gehdlzen, siche Liste
im Anhang Begriindung) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Flichen
sind entsprechend der Darstellung als extensiv genutztes Griinland oder als
magerer Altgrasbestand zu entwickeln. Im Bereich des mageren
Altgrasbestandes erfolgt ein Oberbodenabtrag (ca. 25¢m) mit
anschliessender natiirlicher Sukzession (ggf. Pflege zur Sicherung des
Entwicklungszieles).

Zur Durchfithrung der Ausgleichsmassnahmen ist eine Fachbauleitung hinzu

zu zichen, welche die Ausgestaltung (Detailplanung) mit der Unteren
Naturschutzbehorde abstimmit.

Ausgleichsflichen dirfen nicht iiberfiillt, eingezdunt oder sonst negativ
beeintrachtigt werden. Die Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen sind
zeitgleich mit dem Baufortschritt auszufithren und dauerhaft zu unterhalten
und zu pflegen.
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11. Grundstiicksentwésserung

Die Grundstiicksentwésserung sollte durch geeignete Massnahmen (Rigole
oder Sickerschacht) auf dem Grundstiick durchgefiihrt werden.

12. Abstandsflichen

Beziiglich der Abstandsfliachenregelung gilt Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung,

13. Maximale Zahl der Wohneinheiten

Fiir Einzelhduser wird die maximale zuldssige Zahl der Wohneinheiten
auf 2 pro Haus festgesetzt.

14. Lirmschutz

14.1 An den Baukérpern der geplanten Parzellen Nr. 4, 5, 17 und 18 werden
die stadtebaulichen Orientierungswerte tags und nachts der 18005 Teil 1,
Beiblatt 1, tiberschritten. Hier sind die Wohn- und Aufenthaltriume nach
denjenigen Fassadenseiten zu orientieren, an welchen keine Uberschreitung
der Orientierungswerte vorliegt. Als Schlafriume gelten auch
Kinderzimmer.

14.2 Wo eine Orientierung nach Ausschopfung aller planerischen
Moglichkeiten nicht in jedem Fall realisierbar ist, sind geeignete
SchallschutzmaBBnahmen (vorzugsweise Schallschutzvorbauten,
Schallschutzfenster) vorzunehmen.

Fenster zu Tagesaufenthaltsraumen und Schlafzimmern miissen mindestens
der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 (Schalldimmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen) entsprechen (SchallddmmmaB 35 — 39 dBA).
Die Einhaltung dieser Forderung ist dem Landratsamt durch eine
Bestitigung des Fensterherstellers bzw. -lieferanten nachzuweisen.

14.3 Um beim Einbau von Schallschutzfenstern eine Beliiftbarkeit der
Raume zu gewihrleisten, kénnen 6ffenbare Fenster an Fassadenseiten ohne
Uberschreitung der Orientierungswerte vorgesehen werden, ist das nicht
moglich so sind Beluftungseinrichtungen (z. b. Kontrollierte
Wohnraumbeliiftung) vorzusehen.

14.4 Werden Schallschutzvorbauten (Wintergérten, verglaste Balkone)
vorgesehen, so ist sicherzustellen, dass diese nicht als Aufenthalts- bzw.
Schlafraume genutzt werden kénnen.

14.5 Die Dachhaut ist so zu ddmmen, dass ein bewertetes Schalldimmass
RW von mindestens 40 dB erreicht wird. Die Einhaltung dieser Forderung
des Planers ist nachzuweisen.

Hinweis: Ausfithrungsbeispiele sh. DIN 4109 (Schalltechnik im Hochbau).

Textliche Hinweise

1. Elektrische Anschliisse

Die elektrischen Anschliisse erfolgen mit Erdkabel. Bei Erdarbeiten ist
deshalb die EON Bayern (Parsberg) zu verstandigen, um die Lage der
Kabeltrassen genau zu bestimmen und die Sicherheitsvorkehrungen
festzulegen.

2. Regenwasser
Das Regenwasser soll in Zisternen auf dem Grundstiick gesammelt werden.
3. Bodenkunde

Archédologische Befunde sind gemaf Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz)
unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege,
AuBlenstelle Regensburg, mitzuteilen.

4. Landwirtschaft

Der Landwirtschaft wird das Recht auf ordnungsgeméifBe und ortsiibliche
Bewirtschaftung ihrer Flachen zugesichert.

Die Anlieger im Baugebiet miissen mit folgenden Einschrankungen rechnen:

a) Geruchsimmission beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille,
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmittel

b) Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter
Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung wihrend trockener Witterung
¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr

d) Weidehaltung landwirtschaftlicher Nutztiere ist auf den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen zu dulden

e) Bei der Bepflanzung sind die gesetzlichen Grenzabstinde einzuhalten.

Regelquerschnitt M =1 : 500

Typ 1 Die in den Regelquerschnitt genannten MaBe
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Gebaudetyp 1) Max. zulassig 2 Vollgeschosse
In der Form von Erd- und Dachgeschof3

Kniestock: max. 0,75 m

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 38° bis 45°

Geschosshohe: 2,90m

Wandhohe Nebengebiude: nach Art, 7 (4) BayBO
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fiir die planlichen Hinweise
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Marktrat Kallmiinz hat in der Sitzung am 23.11.2005 die Aufstellung des

Bebauungsplanes ,,Dallackenried - Ost™ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am 07.12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Kallmiinz, den 10.01.2006 ..
Bauer, 1. Biirgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit un der Triiger éffentlicher Belange
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemah § 3 Abs. 1 BauGB, der Triger

offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
fur den Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 22.05.2007 hat in der Zeit bis 31.07.2007

stattgefunden,

Kallmiinz, den 31.07.2007

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan mit Umweltbericht
1.d.F.v. 22.05.2007, gedndert am 15.11.2007 wurde gem. § 3 Abs. 21.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.02.2008 bis 25.03.2008 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 14.02.2008
ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gem. § 4a Abs. 2 Bau GB die Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Kallmiinz, den 25.03.2008 .. L ééék_ &
Bauer/ 1. Biirgermeister
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4. Satzung
Der Markt Kallmiinz hat mit Beschluss vom 23.07.2008 den Bebauungsplan ,,Dallackenried -

Ost“i.d.F.v. 22.05.2007, zuletzt gedndert am 15.11.2007 gem. § 10 Abs. 2 BauGB in der als

Kallmiinz, den 23.07.2008

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am .12 MRZ, 2009 offentlich bekannt gemacht und tritt
damit nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Die Bekanntmachung enthilt den Hinweis iiber die

Moglichkeit der Einsichtnahme und auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3, Sitze 1 und 2 sowie

Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB.

Kallmiinz, den 12wz, 20

rechtsveroindlicher Arbeitspiar:
(Anderungen vorbehalten) /g
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