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Verfahrensvermerke

1.

Anderungsbeschuss wurde am 18.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
>

Fassung vom 24.10.2018 hat in der Zeit vom 21.12.2018 bis 31.01.2019 stattgefunden.
3.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.10.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 10.
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes des Marktes Kallmiinz beschlossen. Der

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans in der

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 24.10.2018 hat in der Zeit vom 21.12.2018 bis 31.01.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 27.03.2019

wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 11.05.2020 bis 22.06.2020 beteiligt.

Der Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 27.03.2019

wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2020 bis
22.06.2020 offentlich ausgelegt.

Der Markt Kallmiinz hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.10.2020 die 10. Anderung

9. Die Erteilung der Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am

des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 29.09.2020 festgestellt.

Kallmiinz, den ... 12.02.2021

(Siegel)
Ulrich Brey, 1. Bargermeister
7. Das Landratsamt Regensburg hat die 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom 05.01.2021 (Siegel
AZ S 41-10. And. FNPL Kallmiinz-Me Genehmigungs-
gemal § 6 BauGB genehmigt. Behdorde)
8. Ausgefertigt
Kallminz, den .. 12.02.2021
(Siegel)

Ulrich Brey, 1. Bargermeister

. 15.02.2021  gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
in der Verwaltungsgemeinschaft Kallminz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber

deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die

Einsehbarkeit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und
Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel)

Ulrich Brey, 1. Burgermeister

Im Original gezeichnet und
gesiegelt.
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1. Angaben zur Kommune

1.1. Lage im Raum

Der Markt Kallminz liegt im Norden des Landkreises Regensburg, etwa 20 Kilometer von
Regensburg entfernt. Der Hauptort liegt auf einer Héhe von rund 345 Metern Gber NN. Am
Zusammenfluss von Naab und Vils. Der Markt besteht aus dem Hauptort Kallminz, den
Kirchdérfern Dinau, Eich und Rohrbach, den Dérfern Dallackenried, Fischbach, Krachenhausen,
Schirndorf und Traidendorf sowie den Weilern Carolinenhitte, Grain, Mihlschlag, Niederhof
und Oberwahrberg. Dazu kommen noch die Einzeln Berghof, Eichkreit, Eiselberg, Fischerberg,
Giglitzhof, Grabenhof, Grain am Berg, Loh, Mollerhof, Murrenberg, Nassenau, Schreiberthal,
Sommerhau, Stocklhof, Wiedenhof, Zaar.

Nachbargemeinden sind im Landkreis Regensburg die Gemeinden Holzheim am Forst und
Duggendorf sowie der Markt Beratzausen, im Landkreis Neumarkt der Markt Hohenfels und im
Landkreis Schwandorf die Stadt Burglengenfeld.

Der Planbereich liegt in unmittelbarer Nahe des Kollerhofs, welcher nérdlich der St 2041 von
Kallmiinz in Richtung Dinau gelegen ist.
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1.2. Einwohnerzahl, Fliche

Die Flache des Markts Kallminz umfasst 43,19 km?2, die Bevolkerungszahl liegt bei 2.768 am
31. Dezember 2017. Daraus ergibt sich eine durchschnittiche Bevdlkerungsdichte von
64 Einwohnern pro km?.

1.3. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Kallminz ist nicht an das Netz der Deutschen Bahn angeschlossen. Die nachsten Bahnhofe
befinden sich in Regenstauf und Laaber. Offentiche Bushaltestellen befinden sich in allen
groReren Gemeindeteilen.
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Wichtigste Verbindungsstraien sind die StaatsstraBen St 2041 Beratzhausen — Kallmiinz, die
St 2235 Kallmunz - Burglengenfeld, die St2149 Kallminz - Holzheim, sowie die St2165
JVilstalstralRe" Schmidmihlen — Kallmiinz - Nittendorf. Ebenfalls bedeutsam ist die Kreisstrale
R 15 Kallminz-Lappersdorf.

1.4. Ubergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Die Staatsregierung hat im Mai 2011 einen grundlegenden Umbau der Energieversorgung fiir
Bayern beschlossen. Die Nutzung der erneuerbaren Energien und der Ausbau der
Energienetze sollen intensiviert und beschleunigt werden. Der Ausbau wird in erheblichem Maf
Flachen in Anspruch nehmen, Veranderungen im Landschaftsbild mit sich bringen und zu
zusétzlichen Nutzungskonflikten fihren.

Gemal Punkt 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien* sind Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen
Energiekonzept ,Energie innovativ* sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am
Stromverbrauch in Bayern auf uber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Fléchen fur
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter
Abwagung aller berthrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschaft,
Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

Der Markt Kallminz, gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013)
und dessen Teilfortschreibungen zum allgemeinen landlichen Raum.

Als allgemeiner landlicher Raum werden die Gebiete bestimmt, die eine unterdurchschnittliche
Verdichtung aufweisen. Im allgemeinen landlichen Raum sind in der Regel keine spezifischen
landesplanerischen Festlegungen erforderlich, die Uiber die Festlegungen zum landlichen Raum
in 2.2.5 hinausgehen. Bei Bedarf konnen die Regionalen Planungsverbande weitere
Festlegungen treffen (Art. 21 BayLplG).

Im Regionalplan ist der Markt Kallmiinz als Kleinzentrum ausgewiesen. Kleinzentren dienen der
Versorgung der Bevolkerung ihrer Nahbereiche mit Gutern und Dienstleistungen des
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs. Kallmtinz ist zudem als bevorzugt zu
entwickelndes Kleinzentrum bestimmt. Besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Starkung der
Einzelhandelsfunktion und der Arbeitsplatzfunktion.

Auch dem weiteren natur- und umweltvertraglichen Ausbau des Tourismus kommt besondere
Bedeutung zu.

Die vorliegende Planung steht im Einklang mit den im Regionalplan beschriebenen Zielen.

Der Regionalplan fir die Region Regensburg (Region 11) weist das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nummer 10 ,Naab-, Vils- und Nebentaler* aus, in welchem das
Planungsgebiet liegt. Daher wird den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege in der
Abwagung der Interessen und der planerischen Konzeption besondere Bedeutung
beigemessen.

2 Ziele und Zwecke der 10, And les Fliicl ! !

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Nach dem Bayerischen Energiekonzept ,Energie innovativ' sollen bis 2021 die Anteile der
erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in Bayern auf tber 50 v.H. gesteigert werden.

Im Jahr 2008 trat der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Kollerhof des Marktes
Kallminz in Kraft. Dieser weist als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet zur
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Nutzung Erneuerbarer Energien gem. §11 Abs. 2 BauNVO aus. Das Mafl der Baulichen
Nutzung soll nun allerdings ge&ndert werden, ebenfalls in einem vorhabenbezogenen
Verfahren.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von Kallminz sind die auszuweisenden Flachen
teilweise als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Plandarstellung der
vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Solarpark Kollerhof* widerspricht
somit den Darsteltungen im Flachennutzungsplan und daher dem Entwicklungsgebot gem. §8
Abs.2 BauGB. Der Flachennutzungsplan wird somit gem. §8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellit.

Kallmiinz liegt im Bereich zweier naturrdumlicher Untereinheiten, den Hochflachen der Mittleren
Frankenalb sowie dem Naabtal. Der Vorhabenbereich liegt auf den Hochflachen der Mittleren
Frankenalb.

Der Planbereich liegt in unmittelbarer Nahe des Kollerhofs, welcher nérdlich der St 2041 von
Kallmiinz in Richtung Dinau gelegen ist.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark
Kollerhof* und damit auch der parallelen 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Suden durch einen landwirtschaftlichen Weg und dahinterliegende Waldflachen, im Westen
durch einen landwirtschaftlichen Weg und ein dahinterliegendes Baufeld fur Photovoitaik
begrenzt. Im Norden und Osten liegen ebenfalls landwirtschaftiche Wege, sowie
dahinterliegend im Osten Wald und im Norden landwirtschaftliche Flachen und Wald.

Grundstick F1.-Nr. Erlauterung
167 Ackerflache, bereits z.T. bebaut
165 Ackerflache, bereits z.T. bebaut

Alle Grundstlicke befinden sich innerhalb der Gemarkung Dinau.

3. Infrastruktur

3.1. Entwdsserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstiick
versickern kann.

Sofern ein erhohter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Geldnde so zu
modellieren, dass ein oberflachiges AbflieRen des Niederschlagswassers vermieden und die
Moglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwasserung der Betriebsgebadude wird auf die Grenzen des erlaubnisfreien
Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung, Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser).

3.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Ein Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
Freiwillige Feuerwehren befinden sich unter anderem in Dinau und Dallackenried, sowie im
Hauptort Kallminz.

Im Brandfall werden uber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Uber die notwendige
Ausstattung verfugen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und



Seite 5 von 14
Begrundung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes — Verfahren nach §8 Abs.3 BauGB
Markt Kallmiinz

in das Stromversorgungsnetz  eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraRenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.000V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine giiltige Norm fir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensféallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Beriihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall standig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Aniage selbst nicht mit Wasser
geléscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstucke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
erméglichen.

Fur die Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen; vor Inbetriebnahme der
Anlage muss eine Einweisung der ortlichen und der zustandigen Stutzpunktfeuerwehr
stattfinden. Auch muss an den Zugangen der Anlage eine Tafel mit den Kontaktdaten des
Anlagenbetreibers angebracht werden.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk AG angeschlossen; die Regelung
der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die Telekom weist darauf hin,
dass keine generelle Verpflichtung besteht, Photovoltaik-Anlagen an das o6ffentliche
Telekommunikationsnetz anzuschlie3en.

Im Planungsgebiet befindet sich eine Erdgasleitung von E-On. Bayern. Der Schutzstreifen von 3
Metern beidseitig der Leitungsachse wurde nachrichtlich ibernommen.

3.3. Miillentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Regensburg ist
nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

3.4. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

1. Gewi

Im Planungsgebiet finden sich keine stehenden oder flieRenden Gewasser.
Uber Grundwassersténde liegen keine Angaben vor.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete.
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5. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.1. Blendwirkung

Photovoltaik-Anlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberfiachen der
Solarmodule fuhren. Die dafiur grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im mdglichen Einwirkungsbereich fur Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Beldstigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die tdgliche Immissionsdauer Uber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer uber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fur jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module" durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grunden immer erfullt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute mussen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefiihrt werden. Erfolgt die Nachfuhrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das reflektierte
Licht wird groRtenteils in Richtung Sonne zuriick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden. Im vorliegenden Fall wird die Anlage aus Kostengrinden mit fest
montierten Modulen ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:

Die Entfernung zu den nachstgelegenen Wohnhausern von denen die Anlage eingesehen
werden kann, betragt rund 200 Meter.

Bestehende Baumpflanzungen verhindern zum Grofiteil eine direkte Sichtbeziehung zwischen
der Anlage und den relevanten Immissionsorten.

Die Staatsstrale 2041 fuhrt an der sidwestlichen Baugrenze in einer Entfernung von
mindestens 220 Metern vorbei.

Immissionsorte im Einwirkungsbereich fur Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schlafrdumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.

Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die o6stlich bzw. sudéstlich und westlich bzw.
stidwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flachen zu bericksichtigen. In
Ausnahmeféllen sind bei sehr geringen Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in
nérdliche Richtungen moglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage héher gelegene Immissionsorte befinden.

Die nachstgelegenen Wohngebaude, von denen die Anlage eingesehen werden kann, befinden
sich in sudlicher Richtung in einem Abstand von rund 200 Meter (Einzelanwesen Kollerhof).
Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoitaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installieten Modulen in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum n&chstgelegenen
Wohngebaude aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Wohngeb&duden Uber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fur
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kénnen Blendwirkungen nicht vollig ausgeschlossen werden.
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Es ist im vorliegenden Fall nicht davon auszugehen, dass die gesetzlich zulassigen Grenzwerte
far Wohnbebauung tberschritten werden kénnten.

5.2. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis* hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen.
Gleiches gilt sinngemaf fur Steinschlag, der auch beim ordnungsgemafien Einsatz der Gerate
nicht ausgeschlossen werden kann.

5.3. Elektrische und magnetische Felder

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre héchste
Intensitat (Feldstéarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Erfahrungsgemaf sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhaltnissen keine unzulassigen
Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten.

5.4. Landschafts- und Naturschutz

Es werden keine nach Naturschutzrecht geschitzten Flachen Gberplant.

Die Fléchen liegen in einem Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft Nummer 10,
ausgewiesen im Regionalplan. Dieser Tatsache wird bei der Ausgestaltung der Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitptanung Rechnung getragen. Die getroffenen
Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung sind in der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes landschaftsvertraglicher ausgestaltet, was die Hohe
baulicher Anlagen und den Umgang mit Grund und Boden betrifft.

Die Eingriffsregelung gemén § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Samtliche MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde bei Landratsamt Regensburg
einvernehmlich abzustimmen.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieflich der durchzufiihrenden
Mafnahmen mit inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okofléachenkataster des Landesamts
fir Umwelt zu melden.

5.5. Luftreinhaltung

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitat, da emittierende Energietrager eingespart
werden.

6. Bodendenkmdler

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler.
Folgendes ist zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer eines Grundstticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
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gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

7. Flichenbil

Durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Flachen neu dargestellt:

Sonstiges Sondergebiet (§11 Abs.2 BauNVO): 115.240 m?
Grunflache/Ausgleichsflache: 25.190 m?
Summe: 140.430 m?
8. Umweltbericht

8.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die Uberplante Flache hat eine Gréfie von rund 14 Hektar. Eine Flachenversiegelung erfolgt nur
in untergeordnetem Umfang. Das Sondergebiet soll mit Modulreihen zur Nutzung Erneuerbarer
Energien bebaut werden. Bei der Bebauung mit Modulreihen ist der Charakter und die
Auswirkungen einer Vollversiegelung sind nicht zutreffend. Die Ausgleichsflachen befinden sich
auf den unbebaubaren Randflachen des Geltungsbereichs.

8.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

8.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die U(berplanten Bereiche werden derzeit landwirtschaftich genutzt; sie sind 0dber
Wirtschaftswege an das uberortliche StraRennetz angebunden.
Erhaltenswerte Biotopstrukturen existieren nicht.

8.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung des Markts Kallmunz.

8.3. MaRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Samtliche Manahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde bei Landratsamt Regensburg
einvernehmlich abzustimmen. Ausgleichsfldchen durfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz
von Dlnge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschliefilich der durchzufihrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Solarpark Kollerhof* an das Okoflachenkataster des Landesamts fur Umwelt zu melden.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:
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e Mafinahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt nicht, Niederschlagswasser vom Betriebsgebadude bzw. von den
Photovoltaik-Elementen versickert auf dem Grundstuck.

e Verkehrliche Mallnahmen:

Ein Anstieg des Verkehrsaufkommens erfolgt lediglich wahrend der Bauzeit und nicht wéahrend
des Betriebs der Aniage.

e Schallschutzmaflinahmen:

Gemal dem Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen vom 28. November 2007, erstellt im Auftrag des Bundesministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, treten stérende Gerdusche nur widhrend der
Bauphase, nicht wahrend des Betriebs der Anlage auf. Stationare LarmschutzmaRnahmen
(Walle, Wande) sind daher nicht erforderlich.

e Rickbauverpflichtung:

Zwischen dem Betreiber der Photovoltaik-Anlage und dem Markt Kallmiinz wird ein Vertrag
abgeschlossen, der einen Rickbau der Anlage regelt.

e MaRnahmen zur Konfliktvermeidung:

Bei den Einfriedungen soll der Abstand des Zauns zum Boden mindestens 15 Zentimeter
betragen, sodass Kleinsduger, Hasen und Rebhuhner unverletzt Zugang zu den Flachen
haben.

e MaRnahmen zur Konfliktvermeidung mit der Forstwirtschaft:

Eine Baumfallgrenze von 30 Metern wurde zu den angrenzenden forstwirtschaftlich genutzten
Flachen eingehalten.

 Mafnahmen zum Bodenschutz:

Hinweise zum Bodenschutz wurden in die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes tibernommen.

8.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefuhrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des
Bodens. Starkere Verkehrsstréme werden in geringfligigem Ausmaf nur in der Bauphase
hervorgerufen. MaRnahmen zur Minderung dieser geringfigigen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.

8.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmdoglichkeiten

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans wird notwendig, da im Parallelverfahren ein
Bebauungsplan geéndert wird. Da es sich um die Anderung eines bestehenden
Bebauungsplans handelt, ist eine Umsetzung des Bauvorhabens an anderer Stelle nicht
sinnvoll. Der Bebauungsplan ist bereits rechtskraftig und im Aufstellungsverfahren sind sowohl
andere Ldsungsmdoglichkeiten beurteilt worden, als auch eine Prifung der voraussichtlichen
Auswirkungen auf die Schutzglter erfolgt.

8.6. Zusétzliche Angaben

8.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Verfahren

Zur Untersuchung der Schutzguter und des Umweltzustands wurde herangezogen:
- Vorhandene Datengrundlagen wie Bayerische Biotopkartierung
- Weitere Informationen der Trager o6ffentlicher Belange
- Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
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Die zu erwartenden Wirkfaktoren werden auf der Grundlage der Baubeschreibung durch den
Verfahrenstrager und der Erfahrungswerte vergleichbarer Projekte im gleichen Naturraum
abgeschatzt und einbezogen.

Der Schwerpunkt liegt darauf, die Funktionsfahigkeit der Freirdume mit ihren wichtigen
okologischen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Dazu werden die
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Erholung, Boden und Wasser, Klima und
Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Landschaftsbild sowie Kuitur und
sonstige Sachguter untersucht.

8.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub (im Bereich von Transformatorenstationen)
wird auf dem Gelande zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der AuRenanlagen
verwendet. Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffélligkeiten ergeben, ist die
AushubmaRnahme zu unterbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu verstandigen. Der belastete Erdaushub ist z.B. in dichten
Containern abgedeckt bis zur fachgerechten Verwertung/Entsorgung zwischenzulagern.

Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
gefahrden kénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder Unachtsamkeiten in
der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalnahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Gelande wird in seiner Hohenlage nicht verandert; im Bereich von Betriebsgeb&uden sind
vermutlich geringfugige Auffullungen zur Untergrundbegradigung und -stabilisierung
erforderlich.

8.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen tber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
Uber Grundwasserstande und —strémungen vor.

Es liegt keine detaillierte Bestandsaufnahme der Fiache, genaue Untersuchungen sowie ein
flachiges Aufmald vor.

8.6.4. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich durch die Planung
nicht. Geringfugige Auswirkungen auf die Umwelt wie die geringfugige Flachenversiegelung mit
negativen Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt werden durch die Festsetzung von
AusgleichsmaRnahmen kompensiert.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind verbleibende, erheblich negative
Umweltauswirkungen nach der Realisierung der festgesetzten Vermeidungs- und
Ausgleichsmallnahmen nicht zu erwarten.
Denkbar sind folgende UberwachungsmaRnahmen:

- Sicherung und Kontrolle der dauerhaft extensiven Nutzung

- Uvperprufung des Artenbestandes durch den Vorhabenstrager, Gemeinde oder

Fachbehoérden
- Uberprufung der Ruckbauverpflichtung nach Aufgabe der Nutzung
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8.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauleitplanung

[

X

ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprafungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorpriifung.
erfordert gemal der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorpriifung.

lost weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorpruafungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

Schutzgqut Mensch/Siedlung:

Das naturliche Gelande fallt von ca. 500m 0U.NN. Im Nordwesten auf ca. 489m
U.NN im Sudwesten bzw. 460m G.NN. im Sudosten ab. Die héchste Erhebung auf
dem Gelénde liegt bei 502m G.NN., die Ortschaft Dinau auf ca. 488m .NN.

Die Flache wird im Norden und Studen je zur Halfte von Waldflachen begrenzt, im
Osten schlielt auf der gesamten Lange Wald an. Zur Ortschaft Dinau hin verlauft
ein Heckenstreifen entlang eines Flurweges.

Dadurch bettet sich die bestehende und auch die zukinftige Photovoltaikaniage in
die vorhandene topographische Lage ein. Die Einsehbarkeit der Fidchen ist
weitgehend eingeschrankt. Eine Fernwirkung der Anlage besteht nicht. Lediglich
von der StaatsstraRe St 2041 sowie beim direkten Passieren der Anlage auf den
angrenzenden Flurwegen kann die Flache eingesehen werden.

Die ndchstgelegenen Siedlungsflachen sind Dinau im Westen und der Kollerhof im
Suden.

Die Umgebung des Planungsraumes ist durch ein dichtes Flurwegnetz
erschlossen, Wegeverbindungen verlaufen in Nord-Sud und Ost-West-Richtung.
Ein nordlich verlaufender Flurweg dient in einem kurzen Abschnitt entlang des
Geltungsbereiches der ErschlieBung mehrerer Einzelanwesen.

Der sudlich verlaufende Flurweg ist ein markierter Wanderweg. Der
Landschaftsraum im Bereich des geplanten Sondergebiets wird als siedlungsnaher
Erholungsraum genutzt.

Grundsatzlich stellt die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage immer einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Das Planungsgebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nummer 10 des
Regionalplans.

Durch die geplante MaBnahme entsteht kein Larm, der fiir die im Umkreis lebende
Bevolkerung eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit darstellt.

In dieser Begrindung wird auch ausgefiihrt, dass durch die geplante Mafknahme
Larm- und Staubemissionen nur wahrend der Bauphase entstehen. Das subjektive
Naturerlebnis kann durch die Malnahme geringfiigig beeintrachtigt werden; es ist
zu bertcksichtigen, dass das Planungsgebiet der Erzeugung von schadstofffreier
Energie dient.

Schutzqut Tiere und Pflanzen:

Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen eine groRraumig ausgeraumte
ackerbaulich genutzte Flur ohne wertvolle Strukturen fur Tiere und Pflanzen. Im
Planungsgebiet sind keine Vorkommen streng geschutzter Arten, nach FFH oder
Vogelschutzrichtlinie geschutzter Arten bekannt. Von einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung wird daher abgesehen.
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Das Untersuchungsgebiet liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen. Der Planungsraum
sowie das weitere Umfeld wird durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die
aktuelle Lebensraumfunktion ist durch die intensive Ackernutzung sehr gering. Mit
der geplanten Solarenergienutzung auf den bisher landwirtschaftlich sehr intensiv
genutzten Flachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Lebensraumpotentials verbunden.

Mit der Extensivierung der Flachennutzung als magere Wiesenflachen sind positive
Effekte fur die Entwicklung des Artenbestandes am Eingriffsort zu erwarten.
Aufgrund kleinraumig differenzierter Standortverhéltnisse, der sudexponierten Lage
und der geringen Nahrstoffzufuhrungen bzw. dem langsamen Abbau des hohen
Nahrstoffgehalts, werden geeignete Lebensrdume fur Flora und Fauna am
Standort geschaffen. Gezielte Pflegemalnahmen koénnen diese Entwicklung
fordern.

Durch die geplante MalRnahme erfolgt eine gewisse Trennungsfunktion, da die
Flachen fur Photovoltaik-Anlagen eingefriedet werden. Jedoch wird die Einfriedung
so vorgenommen, dass sie fur kleine und mittlere Saugetiere passierbar ist.

Fur gréBere Tierarten wird keine relevante Beeintrachtigung bestehender
Wanderwege entstehen, da die als Wanderkorridore fiir gréere und scheue Arten
fungierenden grofien und unzerschnittenen Waldgebiete durch die Planung nicht
beriihrt werden.

Falls eine Beleuchtung der Anlage erforderlich wird, werden Kaltstrahler
eingesetzt, um nachtaktive Insekten zu schonen. Es wird jedoch nach derzeitigem
Kenntnisstand davon ausgegangen, dass eine Beleuchtung nicht vorgenommen
wird.

Schutzgut Boden:

Der Untergrund im Planungsgebiet besteht aus verkarstungsfahigen Karbonaten
der WeiRjura-Gruppe (Malm) in denen Hohlraume auftreten kénnen. Die Gesteine
des Jura werden von jungen Deckschichten wechselnder Machtigkeit Uberlagert.
Konkrete Daten zu Subrosionserscheinungen liegen aus dem Planungsgebiet nicht
vor. Etwa 200m 6stlich des Planungsgebietes wurde eine Doline festgestelit.

Durch die Malnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung.

Die durch die Malnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen geringe
Bodenwertigkeiten. Der Boden besteht fast ausschlielilich aus Braunerde Uber
Terra fusca, aus Schluff bis Ton in der Deckschicht Uber Lehm- bis Ton.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur
minimal verandert. Zu einer tempordren Bodenverdichtung kann es lediglich
wahrend der Bauphase kommen. Die Wetterbedingungen sind daher im Rahmen
der Bauphase zu berucksichtigen.

Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von Betriebsgebauden)
abgeschoben. Die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens lasst die
Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr durch
Wind oder Wasser kann auf Grund der leichten Hanglage nicht ausgeschlossen
werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden.
Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
verandert wird.

Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form erfolgen.
Gasférmige Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flussige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der
Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel bei
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Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfille bzw.
unsachgeméflen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemal entsorgt.

Durch die Herausnahme von Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und der damit verbundenen extensiven Grunlandnutzung erfahrt der
Boden eine Abmagerung und Erholung, da kein Dunge- oder Pestizideintrag mehr
erfolgt.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen
Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen
Erwagungen vorgesehene Uberpragung der Oberflache geplant oder erforderlich
ist. Der DIN 19731 sind qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem
Bodenmaterial zu entnehmen. In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begriinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mdglichen Verdichtungen
vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Grinflachen
vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

Schutzgut Wasser:

Das Planungsgebiet liegt auerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Der lokale
Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen.
FlieBgewasser sind durch die Planung nicht betroffen. Teiche oder andere
stehende Gewésser werden von der Malnahme nicht beeintrachtigt.
Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Aufgrund des minimalen zu erwartenden Versiegelungsgrades kann eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung ebenso wie eine Verringerung des
Ruckhaltevermogens fur Niederschlagswasser in der Flache ausgeschlossen
werden. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser kann iiber die geneigten
Flachen abflieRen, zwischen den Modulreihen abtropfen und anschlieRend
vollsténdig und flachig in den Wiesenflachen versickern. Die groftenteils
ganzjahrig geschlossene Vegetationsdecke steigert die Puffer- und
Ruckhaltefunktion in den obersten Bodenschichten und mindert die Tendenz zu
oberflachigem Abfluss und Erosion, insbesondere im Vergleich zu strukturarmen
und zeitweise vegetationsfreien Ackerflachen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft:

Immissionen, die von aufen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Fiur die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem
Strallenverkehr und der Landwirtschaft unerheblich.

Auf Grund der Lage und Struktur des Planungsgebietes ist nicht mit kleinraumigen
Luftaustauschprozessen bzw. Kaltluftstrémen von bewaldeten Hohen zu rechnen.
Der kleinrdumige Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen, trockenen
und frischen Bereichen infolge der Bebauung verursacht jedoch mikroklimatische
Veranderungen, die sich auf die kleinrdumigen Standortverhaltnisse auswirken.
Diese Veranderung tragt aber auch zu einer gréBeren Standortvielfalt und
Differenzierung und damit zu einer spezifischen Artenzusammensetzung im Gebiet
bei.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:

Laut Regionalplan Regensburg: B 1l Ziele soll in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten die Siedlungstatigkeit vor allem auf das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt sowie auf die Erfordernisse der Erholung und des
Fremdenverkehrs besondere Rucksicht nehmen. Nach Auflésung der Anlage kann
das Planungsgebiet wieder als landschaftliches Vorbehaltsgebiet eingeordnet
werden.
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Das Planungsgebiet kann als relativ strukturarme Ackerlage bezeichnet werden.
Das Wirtschaftswegenetz erméglicht eine attraktive Chance zur ortsnahen
Erholung von Wanderern und Spaziergangern.

Die Einsehbarkeit fur die Anlage besteht durch die Lage in einer Talsenke und die
umgebenden Geholzstrukturen und Waldflachen nur bedingt. Dadurch halt sich die
unmittelbare Einsehbarkeit in engen Grenzen. Eine visuelle Wahrnehmung besteht
Uberwiegend beim direkten Passieren der Anlage auf den angrenzenden
Flurwegen, sowie von wenigen Stellen der Staatsstralle St 2041 aus.

Die Flachennutzung durch Photovoltaikanlagen stellt ein landschaftsfremdes,
technisches Element innerhalb einer landwirtschaftlich gepragten Landschaft dar
und verandert den landschaftlichen Eindruck im unmittelbaren Planungsumgriff.
Von der Veranderung betroffen ist lediglich ein kleiner Landschaftsausschnitt, der
nur bedingt einsehbar ist. Stérende Fernwirkungen sind daher mit der Anlage
aufgrund ihrer geringen Grofle, ihrer Lage und Ausrichtung und Anpassung an die
Topographie nicht verbunden. Die Anderung des Bebauungsplans andert an der
bestehenden Situation nichts Grundlegendes.

Die mit der Planung einhergehenden kleinrdumigen Veranderungen sowohl
hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch fur die landschaftsbezogene Erholung
werden im unmittelbaren Umfeld der Anlage als optisch stérend empfunden, die
Fernwirkung auf Wohnstandorte und Nachbargemeinden ist als gering zu
bewerten.

Die Wahrnehmung des Landschaftsbildes ist durch das integrale Zusammenwirken
aller Sinneseindriicke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine
Photovoltaikanlage beeintrachtigt dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht aber
den Geruchs-, Geschmacks-, Tast- und Hérsinn, da keine unangenehmen
Emissionen in Form von Larm oder Geruchsstoffen gegeben sind.

Damit sich die Anlage in das Landschaftsbild einfagt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsméglichkeiten zu reduzieren. Die
Kollektoren entsprechen einem einheitlichen Typ. Durch eine kompakte Anordnung
der Modulflachen wird eine homogene Struktur erzeugt, die sich in bestehende
Landschaftsstrukturen einfigt. Vorhandene Landschaftselemente werden soweit
vorhanden integriert.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachguter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschutzter Geb&udebestand
und keine bekannten Bodendenkmaler. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes von
Dinau findet nicht statt, weil die Anlage sich in einiger Entfernung und ohne
erkennbaren Zusammenhang zur Bebauung befindet und aufgrund des
vorhandenen Heckenbestands von weiten Bereichen nicht eingesehen werden
kann. Eine temporare Veranderung der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist
jedoch zeitlich begrenzt. Eine Verdnderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil
bisherige landwirtschaftiche  Flachen umgenutzt werden. Bestehende
Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

9. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde beauftragt:

IVS Ingenieurbiiro GmbH L ('/(\ ..(.C“_Q

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76 B.Sc. Tobias Semmier
96317 Kronach Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Telefon 09261/6062-0 Entwurf vom: 27. Marz 2019

Telefax 09261/6062-60 in der Fassung vom: 22. Oktober 2020



Bauleitplanung

Zusammenfassende Erklidrung
des Marktes Kallmiinz
gemal § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans

Darstellung der 10, Anderung des witksamen
Flachennutzungsplanes, Markt Kallminz;
Mastab 1:5.000.

1. Verfahrensverlauf

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.10.2018 gemaR §2 Abs.1 BauGB die
Einleitung eines Verfahrens zur 10. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes des



Marktes Kallminz beschiossen. Der Beschluss wurde am 18.12.2018 ortstblich bekannt
gemacht. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman §3 Abs.1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fiirr den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 24.10.2018 hat in der Zeit vom 21.12.2018 bis 31.01.2019 stattgefunden. Die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs.1
BauGB fur den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
24.10.2018 hat in der Zeit vom 21.12.2018 bis 31.01.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 27.03.2019
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 11.05.2020 bis 22.06.2020 beteiligt.
Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 27.03.2019 wurde
mit der Begriindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2020 bis 22.06.2020
offentlich ausgelegt.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde in den 6ffentlichen
Gemeinderatssitzungen vom 27. Marz 2019 und 22. Oktober 2020 vorgenommen. Den
Anregungen der Fachbehorden wurden auf deren Stellungnahmen hin Rechnung getragen.

Der Markt Kallminz hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 22.10.2020 die 10.
Anderung des Flachennutzungsplans mit Planstand vom 29.09.2020 festgestellt. Das
Landratsamt Regensburg hat die 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid vom
05.01.2021, AZ S 41-10. And. FNPI Kallmiinz-Me gemaf §6 BauGB genehmigt.

2. Ziel der 10. Anderung des Flichennutzungsplans

GemalR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Nach dem Bayerischen Energiekonzept ,Energie innovativ‘ sollen bis 2021 die Anteile der
erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in Bayern auf ber 50 v.H. gesteigert werden.

Im Jahr 2008 trat der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Kollerhof* des Marktes
Kalimiinz in Kraft. Dieser weist als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet zur
Nutzung Erneuerbarer Energien gem. §11 Abs. 2 BauNVO aus. Das Maf} der Baulichen
Nutzung soll nun allerdings ge&ndert werden, ebenfalls in einem vorhabenbezogenen
Verfahren.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von Kallmunz sind die auszuweisenden Fldchen
teilweise als Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit. Die Plandarstellung der
vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Solarpark Kollerhof* widerspricht
somit den Darstellungen im Flachennutzungsplan und daher dem Entwicklungsgebot gem. §8
Abs.2 BauGB. Der Flachennutzungsplan wird somit gem. §8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Kallmunz liegt im Bereich zweier naturrdumlicher Untereinheiten, den Hochflachen der Mittleren
Frankenalb sowie dem Naabtal. Der Vorhabenbereich liegt auf den Hochflachen der Mittleren
Frankenalb.

Der Planbereich liegt in unmittelbarer N&he des Kollerhofs, welcher nérdlich der St 2041 von
Kallminz in Richtung Dinau gelegen ist.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark
Kollerhof* und damit auch der parallelen 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Suden durch einen landwirtschaftlichen Weg und dahinterliegende Waldflachen, im Westen
durch einen landwirtschaftichen Weg und ein dahinterliegendes Baufeld fir Photovoltaik
begrenzt. Im Norden und Osten liegen ebenfalls landwirtschaftliche Wege, sowie
dahinterliegend im Osten Wald und im Norden landwirtschaftliche Flachen und Wald.

Grundstick FI.-Nr. Erlauterung
167 Ackerflache, bereits z.T. bebaut



165 Ackerflache, bereits z.T. bebaut

Alle Grundstucke befinden sich innerhalb der Gemarkung Dinau.
3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit gingen zwei Einwendungen ein, welche sich gegen die Festsetzung
der Baugrenze i.S.d. §23 Abs.3 BauNVO in einem Abstand von 25 Metern zu Wald i.S.d.
BayWaldG richteten. Diese Baumfallgrenze wurde als zu niedrig erachtet. In Abstimmung mit
dem AELF wurde diese zur Konfliktvermeidung mit der Forstwirtschaft auf 30m erhoéht.
Gegenilber den Besitzern und deren Rechtsnachfolgern der Grundstiicke Fl.-Nm. 30, 31/2, 31/3
der Gemarkung Dallackenried sowie der Grundsttcke Fl.-Nr. 163, 164 und 169 der Gemarkung
Dinau wurde seitens des Betreibers und dessen Rechtsnachfolger bis zum Inkraftsetzen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine privatrechtliche Haftungsfreistellung fur eventuell
eintretende Schaden durch Baumbestand vereinbart.

Seitens der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gab es folgende Hinweise,
Einwande und Anmerkungen.

Das Landratsamt Regensburg, Untere Naturschutzbehérde &uBerte Verbesserungsvorschlage
zur Ausgestaltung der Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich: Die Gehélzpflanzung
entlang der Sudgrenze der Ausgleichsflache zum Flurstiick 158 Gemarkung Dinau wurde aus
den Planunterlagen entfernt und dafur als Waldmantel im Bereich der angrenzenden
Waldstiicke FI.-Nr. 20 und FI.-Nr. 31 der Gemarkung Dinau vorgesehen. Es ist bei der Ansaat
der Grunflache ausschlieBlich zertifiziertes Regiosaatgut der Region ,Frankenalb" zu
verwenden.

Aufgrund der Stellungnahme des Sachgebiets S 41-1 Bauleitplanung wurden das Planblatt
sowie die Begrindung formal Gberarbeitet.

Durch das Bayerische Landesamt fur Umwelt wurde darauf hingewiesen, dass durch die
Planung eventuell Geogefahren berihrt werden: Der Untergrund besteht aus
verkarstungsfahigen Karbonaten der Weildjura-Gruppe, in denen Hohlrdume auftreten kénnen.
Konkrete Daten zu Subrosionserscheinungen liegen aus dem uberplanten Bereich nicht vor,
sind aber im naheren Umfeld bekannt. Die Ausfihrungen zum Schutzgut Boden im
Umweltbericht wurden gemaf den Auflagen des Landesamtes fir Umwelt erganzt.

Der Regionale Planungsverband Regensburg wies darauf hin, dass durch die Planung ein
landschaftliches Vorbehaltsgebiet bertihrt wird (RP B | 2 i. V. m. Zielkarte 3 “Landschaft und
Erholung”). Entsprechend B | 2 kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei
landschaftsverédndernden Mallnahmen oder neuen Nutzungen ist sorgfaltig zu prifen, ob
Beeintrachtigungen der natirlichen Entwicklungsgrundlagen zu erwarten sind. Diese
Beeintrachtigungen wurden im Umweltbericht gemal §2a BauGB entsprechend untersucht.
Dabei konnte festgestellt werden, dass die Planung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Sinne des §1 Abs.6 Nr.7 BauGB hat. Die Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen, ebenso die Malnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen
sind mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Regensburg abgestimmt. Hier
bestehen keine grundsétzlichen Einwande.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten forderte eine Anpassung der
Baumfallgrenze auf 30 Meter sowie ausreichende Flachen fir die Waldbrandbekampfung. Bei
der Gestaltung von Ausgleichsmalinahmen sollten zudem autochthone Gehdize verwendet
werden. Allen Forderungen wurde vollumfanglich entsprochen.

Von den Nachbargemeinden wurden keine Einwande vorgebracht.

Nach Abstimmung mit den Fachstellen wurden die Planunterlagen zur offentlichen Auslegung



Uberarbeitet. Im Zuge dieser Auslegung wurden von Birgern keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

Aufgrund der Stellungnahmen der Sachgebiete S 41-1 Bauleitplanung und der durch S 41,
Landratsamt Regensburg abgegebene ortsplanerische Stellungnahme wurden das Planblatt
sowie die Begriindung redaktionell ergénzt. An der Planung wurde unveréndert festgehalten.

Der Regionale Planungsverband Regensburg wies darauf hin, dass der Vorhabensbereich gem.
Regionalplan der Region Regensburg im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet “Naab -, Vils- und
Nebentaler’ (RP B | 2 i. V. m. Zielkarte 3 “Landschaft und Erholung”) liegt. Entsprechend B | 2
kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei landschaftsverdndernden Ma3nahmen oder
neuen Nutzungen st sorgfaltig zu prufen, ob Beeintrachtigungen der natarlichen
Entwicklungsgrundlagen zu erwarten sind. Den Stellungnahmen der entsprechenden
Fachstellen kommt hierbei besondere Bedeutung zu.

Die voraussichtlichen Beeintrachtigungen wurden im Umweltbericht gemaR §2a BauGB
entsprechend untersucht. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen konnten nicht festgestelit
werden.

Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, ebenso die MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger
Umweltauswirkungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Regensburg
abgestimmt. Hier bestehen keine grundsatzlichen Einwande. An der Planung wurde daher
unverandert festgehalten.

Von den Nachbargemeinden wurden keine Einwande vorgebracht.

In der Gemeinderatssitzung am 22. Oktober 2020 wurde die 10. Anderung des
Flachennutzungsplans festgestellt.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange wurden im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans sowohl im
Umweltbericht gem. §2a BauGB, als auch im Rahmen der Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen untersucht. Es konnte festgestellt werden, dass keine relevante
Beeintrachtigung von Schutzgiitern vorliegt. Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen mittels der
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Verminderung und
Vermeidung minimiert werden. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung wurde im Rahmen des Verfahrens nicht durchgefuhrt.

& |
B.Sc. Tobias Semmier !'
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung | i
Entwurf vom: 27. Marz 2019 -
in der Fassung vom: 22. Oktober 2020

Kallminz, im Januar 2021
Brey (Dienstsiegel)
Erster

Birgermeister




